
TOWARZYSTWO BUDOWNICTWA SPOŁECZNEGO w RADOMSKU Sp. z o.o. 
97-500 Radomsko, ul. Kościuszki 12a; NIP  772-20-84-240; tel./fax  44 683 54 03; 
KRS nr 0000004385 zarejestrowany w Sądzie Rejonowym dla Łodzi-Śródmieścia 

w Łodzi, XX Wydział KRS;   wysokość kapitału zakładowego  7.227.000,00 zł ;  e-mail: tebes1@pro.onet.pl; 
Bank PEKAO S.A. I Oddział w Radomsku,   nr konta  91 1240 3132 1111 0000 2977 7165 

Radomsko, dnia 05-05-2010 r. 
 
 
 

WYKONAWCY          

Zawiadomienie o wyborze najkorzystniejszej oferty 
 
Znak sprawy: TBS/UZP/1/2010 
 
Dotyczy:  postępowania o udzielenie zamówienia publicznego prowadzonego w trybie przetargu nieogra-
niczonego pn. „Sprz ątanie nieruchomo ści, terenów niezabudowanych i zielonych na terenach  po-
sesji zarz ądzanych i u Ŝytkowanych przez Towarzystwo Budownictwa Społeczneg o w Radomsku 
Sp. z o.o.”  
 

Działając na podstawie art. 92 ust. 1 ustawy Prawo zamówień publicznych (Dz. U. z 2007 r. Nr 223 
poz. 1655 z późn. zm.) Zamawiający zawiadamia, Ŝe: 

 
I. W przedmiotowym postępowaniu złoŜono 4 nw. oferty: 
 

Nr 
oferty 

Nazwa i adres firmy Cena oferty brutto 
Liczba punktów w kryte-

rium cena 100% 

1 
EKO-DRZEW Ireneusz Bilicz, 
97-500 Radomsko, ul. Jagiellońska 21/31 258 638,40 zł Oferta odrzuco-

na 

2 
Sprzątanie i Czyszczenie Obiektów „ILO-
NA” Ilona Kuśmierska, Wierzbica 75, 97-
561 Ładzice 

513 862,80 zł 100,00 

3 
Green Park Przemysław Kosowski,  
97-500 Radomsko, ul. Sanicka 26 401 886,00 zł Oferta odrzuco-

na 

4 
INWEMER SYSTEM Sp. z o.o.,  
97-300 Piotrków Tryb.,  
ul. Sulejowska 45 

704 593,68 zł 72,93 

 
II. Z postępowania nie został wykluczony Ŝaden Wykonawca. 
III.  W wyniku oceny ofert złoŜonych w niniejszym postępowaniu, komisja postanowiła odrzucić ofertę nr 1 
i nr 3: 

1. EKO-DRZEW Ireneusz Bilicz, 
97-500 Radomsko, ul. Jagiello ńska 21/31 

 

3. Green Park Przemysław Kosowski,  
97-500 Radomsko, ul. Sanicka 26 

 

Oferty nr 1 i nr 3 zostały odrzucona na podstawie art. 89 ust. 1 pkt 6 ustawy Prawo zamówień publicz-
nych: 
… 
6) zawiera bł ędy w obliczeniu ceny;  
… 
 

Uzasadnienie 
 

Oferta nr 1 

Wykonawca zastosował stawkę VAT w wysokości 7% odnośnie składnika oferty dot. sprzątania po-
wierzchni wewnętrznych budynków. Prawidłowa wartość stawki VAT wynosi 22%. 
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Wykonawca zastosował stawkę VAT w wysokości 7% odnośnie składnika oferty dot. sprzątania po-
wierzchni wewnętrznych budynków. Prawidłowa wartość stawki VAT wynosi 22%. 

Oraz w części dotyczącej sprzątania terenów zielonych Wykonawca zastosował stawkę VAT w wysokości 
22%. Prawidłowa wartość stawki VAT wynosi  7%. 

Błędnie podana w ofercie wykonawcy stawka VAT jest błędem w obliczeniu ceny, który skutkuje koniecz-
nością odrzucenia oferty na podstawie art. 89 ust. 1 pkt 6 ustawy – Prawo zamówień publicznych.  

W tym kontekście wypowiedział się Urząd Zamówień Publicznych (m.in. w opinii prawnej opublikowanej 
na stronie internetowej www.uzp.gov.pl). Pogląd ten jest ugruntowany w orzecznictwie Krajowej Izby Od-
woławczej (por. np. wyrok KIO z 24 marca 2009 r., sygn. akt 282/09 czy teŜ wyrok KIO z 6 lutego 2009 r., 
sygn. akt KIO/UZP 119/09).  

Wyjaśnienie 

Usługi polegające na utrzymaniu czystości i porządku na zewnątrz budynku mieszkalnego, a takŜe 
utrzymaniu czystości i porządku wewnątrz budynku mieszkalnego (w tym równieŜ mycie okien oraz usługi 
dezynfekcji, dezynsekcji i deratyzacji) nie mogą być objęte jednolitą 7% stawką VAT.  

Usługi będące przedmiotem postępowania nie stanowią jednej kompleksowej usługi świadczonej przez 
Wykonawcę. Brak jest bowiem takiego grupowania statystycznego, w którym pomieszczono by usługi 
świadczone w zakresie utrzymania czystości wewnątrz i na zewnątrz budynków mieszkalnych. Usługi te 
są natomiast sklasyfikowane w róŜnych grupowaniach PKWiU. I bynajmniej nie jest to uzaleŜnione od 
rodzaju obsługiwanych obiektów. W związku z tym do wymienionych usług - z uwagi na ich odmienną 
statystyczną klasyfikację - muszą być stosowane odmienne stawki VAT. 

Mamy zatem usługi polegające na: 

1. bieŜącym utrzymaniu czystości i porządku na terenie zewnętrznym obsługiwanej nieruchomości 
mieszkaniowej, sklasyfikowane są w grupowaniu PKWiU 90.00.30 „Usługi oczyszczania ulic, 
dróg kołowych, placów i innych terenów, usuwanie śniegu i lodu". Ma do nich zastosowanie 
stawka podatku VAT w wysokości 7%. Wynika to z treści poz. 153 załącznika nr 3 do ustawy o 
VAT - Wykaz towarów i usług, opodatkowanych stawką podatku w wysokości 7%. W pozycji tej 
wymieniono „Usługi w zakresie gospodarki ściekami oraz wywozu i unieszkodliwiania odpadów, 
usługi sanitarne i pokrewne - PKWiU 90.0". Wśród tych usług znajdują się równieŜ te sklasyfiko-
wane pod symbolem PKWiU 90.00.30; 

2. bieŜącym utrzymaniu czystości i porządku wewnątrz obiektu obsługiwanej nieruchomości miesz-
kaniowej, sklasyfikowane są w grupowaniu PKWiU 74.70 „Usługi sprzątania i czyszczenia obiek-
tów". W ramach tego grupowania mieszczą się „Usługi mycia okien" - 74.70.12 oraz „Usługi de-
zynfekcji, dezynsekcji i deratyzacji - 74.70.11-00). Ma do nich zastosowanie stawka podatku VAT 
w wysokości 22%. 

Uwaga! 

1. Usługi sprz ątania wewn ątrz wszelkiego rodzaju budynków, a wi ęc zarówno mieszkalnych, 
jak i niemieszkalnych, opodatkowane s ą zawsze stawk ą VAT wynosz ącą 22%. Przy czym 
stawka ta nie zaleŜy od tego, czy sprzątanie dotyczy części wspólnych budynku mieszkalnego, 
czy indywidualnych mieszkań. Zakwalifikowanie obiektu do mieszkalnych nie uprawnia do stoso-
wania na usługi sprzątania stawki 7%. I to nawet wówczas, gdy są to usługi sprzątania specjali-
stycznego, polegające na dezynfekcji i tępieniu szkodników. Usługi sprzątania tradycyjnego i 
specjalistycznego nie zaliczają się bowiem do usług budowlanych, konserwacyjnych, ani teŜ re-
montowych dotyczących obiektów budownictwa mieszkaniowego, do których ma zastosowanie 
stawka 7%. 

2. Usługi sprzątania na zewnątrz wszelkiego rodzaju budynków, w tym takŜe na zewnątrz budynków 
niemieszkalnych, opodatkowane są zawsze stawką VAT wynoszącą 7%. Usługi te naleŜą bo-
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wiem do preferencyjnie opodatkowanych „Usług w zakresie gospodarki ściekami oraz wywozu i 
unieszkodliwiania odpadów, usługi sanitarne i pokrewne" sklasyfikowanych w dziale PKWiU 90.0. 

W zaleŜności zatem od miejsca sprz ątania (wewn ątrz budynków czy te Ŝ poza tymi budynkami) 
róŜna będzie stawka VAT. Nie jest natomiast istotna statyst yczna kwalifikacja danych budynków 
(mieszkalne lub niemieszkalne) a jedynie to, czy sp rzątanie odbywa si ę wewn ątrz czy na zewn ątrz 
tych budynków. 

Reasumując: usługi polegające na bieŜącym utrzymaniu czystości i porządku wewnątrz obiektu obsługi-
wanej nieruchomości mieszkaniowej (w tym równieŜ mycie okien oraz usługi dezynfekcji, dezynsekcji i 
deratyzacji), nie mogą być objęte jednolitą 7% stawką VAT, z uwagi na róŜną kwalifikację statystyczną 
tych usług. Przy czym fakt, iŜ usługi zewnętrznego sprzątania dotyczyć będą równieŜ terenu wokół lokali 
(obiektów) niemieszkalnych nie wyklucza stosowania do tych usług stawki 7%. Usługi zewnętrznego 
sprzątania naleŜą bowiem do objętych preferencyjną stawką VAT „Usług w zakresie gospodarki ściekami 
oraz wywozu i unieszkodliwiania odpadów, usług sanitarnych i pokrewnych" sklasyfikowanych w dziale 
PKWiU 90 i wymienionych w „Wykazie towarów i usług, opodatkowanych stawką podatku w wysokości 
7%" (poz. 153 zał. nr 3 do ustawy o VAT). 

IV. Wybrano ofertę firmy: 

Sprzątanie i Czyszczenie Obiektów „ILONA” Ilona Ku śmierska, 
Wierzbica 75, 97-561 Ładzice  
Cena brutto oferty: 513 862,80 zł 
Liczba punktów: 100,00 
 

Uzasadnienie wyboru: 
Wykonawca przedstawił ofertę najkorzystniejszą cenowo i uzyskał najwyŜszą liczbę punktów w kryterium 
cena. 
 
 

Prezes Zarządu Spółki 
 

-/- 
 

Ewa Szychowska


